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SKOVHOJEN

GRAESTED

Servitutter

Tinglyst. 040173

I anledning af, at Graested-Gilleleje kommune* agter at saelge parceller af den af
kommunen tilhgrende ejendom matr. Nr. 9-b, Graested by og sogn, "Skovsminde”,
er parcellerne nu udstykket som matr. Nr. 9-ke, 9-kf, 9-kg, 9-kh, 9-ki, 9-kk, 9-kl,
9-km, 9-kn, 9-ko, 9-kp, 9-kq, 9-kr, 9-ks, 9-kt, 9-ku, 9-kv, 9-kx, 9-ky, 9-kz, 9-kee,
9-kg, 9-la, 9-1b, 9-Ic, 9-1d, 9-le, 9-If, 9-1g, 9-1h, 9-li, 9-1k, 9-1I, 9-Im, 9-In, 9-lo, 9-
lp, 9-1q, 9-Ir, 9-1s, 9-1t, 9-1u, 9-lv, 9-Ix, 9-ly, 9-1z, 9-lee, 9-lg, 9-ma, 9-mb, 9-mc, 9-
md, 9-me, 9-mf, 9-mg- 9-mh, 9-mi, 9-mk, Graested by og sogn, paleegger
Greested-Gilleleje kommunalbestyrelse herved, som ejer af de naevnte parceller,
nedenstaende:

*Greested Gilleleje kommune hedder Gribskov Kommune.

SERVITUTTER

81

Grundejerforening.

Samtlige parceller omhandlet af denne deklaration er pligtige at danne en

grundejerforening, og ejerne af parcellerne er pligtige til at veere medlem af grund-
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ejerforeningen samt at betale det arlige kontingent, der er fornedent for at deekke
grundejerforeningens udgifter.

Grundejerforeningens opgave er at varetage grundejernes feelles interesser i
forhold til det offentlige samt at fastsaette feelles bestemmelser for omradet i det
omfang dette findes enskeligt og rimeligt og under forudseetning af, at de fastsatte
bestemmelser ikke tilsidesaetter lovbestemmelser eller bestemmelser i offentlige
vedteegter og lignende.

Grundejerforeningen foranlediger en vedtaegt for grundejerforeningens virke
udarbejdet. Vedteegten foreleegges kommunalbestyrelsen til godkendelse og

treeder i kraft, nar kommunalbestyrelsen har godkendt vedteegten.

82

Byggebestemmelser.

Parcellerne er bestemt for aben og lav boligbebyggelse til helarsbeboelse, og
ethvert byggeri skal opfylde bestemmelserne i landsbyggeloven,
bygningsvedteegten, bygningsreglementet, sundhedsvedteegten og evrige
vedteegter, som er eller bliver geeldende i Graested-Gilleleje kommune*.

Pa hver parcel ma kun opferes én beboelsesbygning, eventuel med kaelder og
udnyttet tagetage. Bygningen ma kun indeholde én lejlighed. Udnyttelsesgraden
fastseettes til hejst 0,20. Ingen bebyggelse ma vaere mindre end 105 m2.
Byggehgjden ma ikke overstige 4 m malt fra terreen til overkant af gverste
etageadskillelse. Taghaeldningen ma hejst veere 45 grader.

Fritliggende udhuse tillades ikke opfort. Udhuse tillades opfort i forbindelse med
garage eller carport.

Tagbekleedningen skal veere enten tegl, built-up eller maksimum 2’ tagplader, i
sidstneevnte tilfeelde skal anvendes plader i moerke farver. Bygningssiden ma kun
fremtreede i farverne hvidt, sort eller jordfarvede (okker, terra de sienna, umbra,
engelskrodt) eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt, grat eller sort.
Bygningssider overvejende med traebekleedning er ikke tilladt.

*Greested Gilleleje kommune hedder Gribskov Kommune.

83
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Byggelinier.

Skovhusvej er udlagt i bredde 13m. Preestevejen er udlagt i 10m. De interne veje i
udstykningen, Skovhegjen kaldet, er ligeledes udlagt i 10 m bredde.

Langs folgende veje palaegges byggelinier i de nedenfor angivne afstande fra

vejmidte:

Skovhusvej 11,50 m

Praestevejen 10,00 m

Skovhgjen

Vej 1, 2, 3,4 9 m dvs. 4 m fra vejskel.

Mod vendepladser tillades byggeri i afstand 2,5 m til skel mod vendepladsen.
Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal altid holdes i afstand mindst
5 m fra skel imod vej eller vendeplads.

Bygninger, herunder ogsa garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke

opfores neermere skel imod stier og grenne omrader end 2,5 m.

8 4.

Benyttelse.
Parcellerne ma ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed, ligesom der

ikke i bygninger ma indrettes pensionater eller klublejligheder eller drives anden
lignende form for erhvervsmaeessig udlejning. Der ma endvidere ikke udeves nogen
art af virksomhed, der ved stov, rog , stej, lugt, rystelser eller ved sit blotte
udseende eller pa anden made efter kommunalbestyrelsens skon er eller kan
blive til ulempe for de omboende eller udstykningsomradet "Skovminde” i sin
helhed.

Det skal dog veere tilladt pa parcellerne at drive sddan virksomhed, som
almindeligvis udeves i beboelseslejligheder eller beboelseshuse, nar virksomheden
drives af den, der bebor den pagaseldende bolig, og nar virksomheden efter
kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made, at ejendommens karakter
af beboelsesejendom ikke brydes, kvarterets preeg af boligkvarter ikke sendres,
eller at virksomheden ikke fremkalder behov for parkeringsmuligheder, som ikke

er til stede pa den pageeldende ejendom.
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Ingen parcel kan opna overkerselsret til de offentlige veje Skovsmindeve;j

(Skovhusvej) og Preestevejen.

§5

Vandforsyning.

De til enhver tid veerende ejere af ovennaevnte ejendomme er pligtige at aftage
vand fra og betale vandafgift til I/S Graested vandveerk* efter vandveaerkets til
enhver tid lovligt vedtagne vedteegter. Et stik fra hovedledningen er indfert pa
hver parcel .Etableringsudgiften er inkluderet i salgsprisen.

Eventuelle yderligere stik og eventuelle fremtidige bidrag til vandveerket betales af
parcelejerne.

*I/S Greested vandveerk hedder Gribvand.

§6
Kloakering. (Seperatsystem)
Graested-Gilleleje kommune* har udfert hovedkloakledningerne indenfor udstyk-
ningsomradet samt udfert ét stik for regnvandstilslutning og ét stik for
spildevandstilslutning til hver parcel.
Eventuelle yderligere stik vil kun i seerlige tilfeelde blive tilladt og skal i sa tilfeelde
betales af parcelejerne.
I parcellernes salgspris er inkluderet et belgb stort kr. 4.100, hvilket deckker et
forelobigt kloakbidrag. Kloakbidrag udover kr. 4.100 opkraeves hos parcelejerne
og desuden opkraeves seerskilt bidrag til kloakrenseanleeg. Hver enkelt parcelejer
er pligtig at underkaste sig og parcellen de bestemmelser og betingelser, som
myndighederne matte fastsaette og stille som vilkar for byggetilladelse, herunder
vilkar som matte blive stillet i forbindelse med afvanding af parcellen.

*Greested Gilleleje kommune hedder Gribskov Kommune.

§7

Vejanleeg og vejbelysning.

Vejene er anlagt af Graested-Gilleleje kommune* som offentlige veje.
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Ejerne af parcellerne skal saledes ikke bidrage til vejenes anlaeg og fremtidige
vedligeholdelse.

Vejbelysningsanlaeg er udfert af Greested-Gilleleje kommune* og anleegsudgiften
er inkluderet i parcellernes salgssummer. Den fremtidige driftsudgift til
vejbelysningsanleegget afholdes af Graested-Gilleleje kommune*.

Parcelejerne skal uden erstatning tale efterfolgende tinglysning af oversigts-
deklaration, safremt de trafikale forhold i udstykningsomradet "Skovminde” efter
kommunalbestyrelses skon kreever oversigtsarealer udlagt pa de enkelte
parceller.

*Greested Gilleleje kommune hedder Gribskov Kommune.

§8
El-forsyning.

Fordelingsledninger for el-forsyning er etableret i udstykningsomradet og omkost-
ningerne er indbefattet i parcellernes salgspris. Stikledninger og tilslutninger af
enhver art bekostes af parcelejerne efter de til enhver tid geeldende takster for

udferelsen og tilslutningen af el-stikledninger.

§9

Fiernvarmeforsyning.

Hovedforsyningsledninger med tilhgrende stik til hver enkelt parcel er etableret og
omkostningerne er indbefattet i parcellernes salgspris. Etablering af stikledning
samt vedligeholdelsen af stikket pahviler alene parcelejerne, som tillige er pligtige
at aftage varme fra Greested Fjernvarmeselskab* samt derfor pligtige at betale
afgifter til fjernvarmeselskabet efter dette til enhver tid lovligt vedtagne takster.

*Greested fjernvarmeselskab hedder Greested Fjernvarme.

§ 10
Kabelanlaeg.
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Der ma hverken pa parcellerne eller udvendigt pa bygningerne, opseettes nogen
form for antenner. Der er etableret feelles faellesantenneanleeg og omkostningerne
derved er indbefattet i parcellernes salgspris. Etablering af stik fra
antenneanleegget hovedkabel sker pa parcelejernes foranledning, bekostning og
fremtidig vedligeholdelse. Grundejerforeningen er pligtig til at overtage
feellesantenneanleegget nar malerattest foreligger.

Stikledninger ma kun etableres af fa. N. Holbek, Greested, der har udfert
hovedkabler m.v. for feellesantenneanlaegget.

Parcelejerne er pligtige in solidum igennem grundejerforeningen at afholde alle
udgifter til vedligeholdelse af faellesantenneanleeggets mast, hovedkabler m.v.
Grundejerforeningen kan med tilslutning fra kommunalbestyrelsen tillade, at
omliggende ejendomme tilsluttes feellesantenneanlaegget mod deltagelse i
vedligeholdelsen af anleegget pa lige for med de evrige grundejere.
Feellesantenneanleegget er nedlagt.

Kabelanleegget er ovedraget til Yousee.

Det er ikke leengere ulovligt at opseette parabol. De enkelte ejere skal selv gore sig

bekendt med den geeldende lovgivning.

§11
Renovation.
Alle ejendomme er pligtige at deltage i den kommunale renovationsordning, og
ejerne af parcellerne er pligtige at betale den til enhver tid af kommunal-

bestyrelsen fastsatte renovationsafgift.

8§12

Vei navne og husnumre.

Vejnavneskilte opseaettes af kommunen for dennes regning. Parcelejerne er pligtige

til at anbringe husnumre pa ejendommene.
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§ 13

Garager, parkeringspladser og overkogrsler.

Ved tilrettelaeggelse af indkersel til parcellerne skal sikres plads for parkering af
mindst 2 biler pa de enkelte parceller.

Garager, herunder carporte, skal overholde de i § 3 fastlagte byggelinjer. En
garage i forbindelse med for plads til én bil opfylder forannaevnte parkeringskrav.
- Parkering skal finde sted pa de enkelte parceller.

- Parkering pa vejarealerne vil ikke veere tilladt for parcelejerne.

- Der tillades kun én overkgrsel til hver parcel.

- Eventuelle lager ma kun kunne abnes indad pa parcellerne.

- Der ma ikke etableres lager fra parcellerne til de grenne omrader.

8 14

Husdyr.
Pa parcellerne ma alene holdes selskabsdyr, dvs. hund, kat. Udenders volierer for

fugle tillades ikke.

§ 15

Hegn, beplantning m.v.

Alene parcelkgberne har hegnspligt. Hegn imod veje, pladser, stier og gronne
omrader samt i naboskel mellem vejskel og byggelinie skal veere levende hegn,
eventuelt i forbindelse med lav stenseetning.

Hegnets hgjde ma ikke overstige 1,80 m og skal i gvrigt i skel imod vej, plads eller
sti plantes mindst 30 cm bag skel, og saledes at grene m.v. til enhver tid kan
holdes pa egen grund.

I gvrigt pahviler det parcelejerne hegnspligt efter lovgivningens almindelige
bestemmelser.

Enhver parcelejer er pligtig at serge for, at hans parcel er i peen og ordentlig

stand, og ubebyggede arealer, der pa de enkelte parceller ikke benyttes som
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gardsplads eller lignende, skal inden 1 ar efter kebet af parcellen anleegges og
vedligeholdes som have.

Sa leenge den enkelte parcel ikke er bebygget, er parcelejeren pligtig at holde
parcellen fri for ukrudt samt at foretage greesslaning mindst 2 gange arligt i

veeksttiden. Affaldsbunker og lign. ma ikke anbringes pa parcellen.

§16

Byvegefrist, videresalg m.v.

Parcelkeberne er pligtige at pabegynde permanent og servitutmeessig bebyggelse
snarest muligt. Byggeriet skal forsaettes kontinuerligt til feerdiggerelsen.
Videresalg af parcellen forinden pabegyndt byggeri er afsluttet kan kun finde sted
med kommunalbestyrelses godkendelse.

For sa vidt byggeriet ikke er pabegyndt inden udlgbet af 3 ar fra den oprindelige
slutseddels eller skedets dato, er kommunen berettiget til at fordre sig parcellen
tilbageskodet pa samme vilkar og betingelser, som er fastsat ved overdragelsen af
parcellen fra kommunen til keberen. Parcelkgberen vil ikke i forbindelse med
tilbageskedningen blive godtgjort for atholdte udgifter til skatter, afgifter, renter,
forbedringer m.v. i ejertiden. Omkostninger ved tilbageskedningen, der sker ved
kommunens foranledning, afholdes af den hidtidige ejer, og kommunen
modregner omkostningerne derved i afregningen ved tilbagekaobet.

Safremt parcelkeberen inden udlgbet af ovenneevnte byggefrist ensker at atheende
den kebte parcel i ubebygget stand er kgberen (skedehaveren) pligtig at
tilbageskode parcellen til Greested-Gilleleje kommune* pa samme vilkar og
betinger, som er fastsat ved overdragelsen af parcellen fra kommunen til kgberen,
(skedehaveren).

Overdragelsen vil i s tilfeelde ikke blive godtgjort for afholdte udgifter til skatter,
afgifter, renter, forbedringer, m.v. i ejertiden. Omkostninger ved tilbageskedning
til kommunen afholdes af den hidtidige ejer, og kommunen modregner
omkostningerne derved i afregningen ved tilbagekgbet.

*Greested Gilleleje kommune hedder Gribskov Kommune.
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§17

Seerlige bestemmelser.

Parcelejerne er pligtige at indga pa og underskrive de vilkar, som landveesens-
kommissionen, Greested- Gilleleje kommune*, K.T.A.S*, N.E.S.A.*, I/S Greested
vandveerk* og andre selskaber, institutioner og offentlige myndigheder matte stille
og kreeve tinglyst pa parcellerne i anledning af disses udnyttelse og bebyggelse,
herunder at der uden erstatning til parcelejerne i, ved, over eller under vejene
fremfores ledninger og lignende eller foretages reparationer af eksisterende
ledninger og anlaeg.
Det palaegges ejeren under byggeriet at beskytte fortove, vejbane og ledninger mod
overlast, bl.a. for tung transport. Enhver form for beskadigelse vil veere at erstatte
af ejeren, idet kommunen lader eventuelle reparationer udfere for ejerens regning.
*Greested Gilleleje kommune hedder Gribskov Kommune.
*K.T.A.S hedder TDC/Yousee.
*N.E.S.A hedder Dong Energy.
*I/S Greested vandveerk hedder Gribvand.

§ 18

Tinglysning, pataleret.

Foranstaende bestemmelser vil veere at tinglyse som servitutstiftende pa de foran
neevnte matr.nr. af Greested by og sogn.

Pataleretten i henhold til neervaerende servitut har alene Greested-Gilleleje
kommunalbestyrelse*, som i gvrigt er eneberettiget til at meddele dispensationer
fra ovenneevnte bestemmelser.

Med hensyn til de i ovrigt pa ejendommen hvilende byrder og servitutter, henvises
til ejendommens blad i tingbogen.

*Greested Gilleleje kommune hedder Gribskov Kommune.



